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Tilkynning um afgreidslu skipulags- og byggingarrads
Sléttuhlid, deiliskipulagsbreyting

A fundi skipulags- og byggingarrads Hafnarfjardar dags. 6.10.2020 var eftirfarandi mal til umfjéllunar
og afgreidsla pess var:

Erindid var tekid fyrir 6 fundi skipulags- og byggingarrdds pann 22. september sl. og 6skad var eftir
umségn umhverfis- og skipulagssvids. Umségn dags. 1. oktober 16gd fram.

Samkvaemt umségn umhverfis- og skipulagssvids eru verulegir vankantar a ad teikningum
hafi verid skilad inn fyrir sumarhus i Sléttuhlid einnig kemur fram ad ekki sé ljost hvernig
stadid sé ad skolpmalum & svaedinu. Skipulags- og byggingarrad felur umhverfis- og
skipulagssvidi ad leggja fram gogn um st6du sampykktra byggingarnefndarteininga svo og
astands a fraveitu/rotprém i Sléttuhlid. Afgreidslu erindis er frestad par til umbedin gégn

liggja fyrir.

Virdingarfylist,

Anna Maria Eliasdottir
skrifstofustjori
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Hafnarfirdi, 6. oktober 2020

Efni: Umsdgn vegna erindis stjérnar félags sumarhisaeigenda i Sléttuhlid, par sem 6skad
er eftir breytingu a deiliskipulagsskilmalum.

Innihald athugasemdarinnar:

i bréfi dags. 4 . juni sl. 6skadi félag sumarhusaeigenda i Sléttuhlid eftir ad gerdar yrdu
breytingar 4 gildandi deiliskipulagi fyrir svaedid og a fundi skipulags- og byggingarrads pann
22. september sl. var erindid tekid fyrir og 6skad eftir umségn umhverfis- og skipulagssvids
vegna malsins.

i erindi sumarhusafélagsins er dskad eftir ad skilmalum verid breytt 4 pann veg ad
I68arhéfum verid heimilad ad reisa adalhus og gestahds en staerdir peirra verdi obundnar
bannig ad heildarflatarmalid fari b6 ekki yfir 100 fm.

[ erindinu kemur fram ad verid er ad mismuna beim sem eiga hus ad sterdinni 30-50 fm pvi
gestahusid ma aldrei vera staerra en 20 fm. Talid er ad niv. skilmdlar hvet;ji til nidurrifs
nuverandi hisa svo ad eigendur geti nytt sér markmid skipulagsins. Einnig er tali ad 20 fm
gestahus sé of liti6. Um sé ad raeda réttleetismal ad jafnraedis sé geett hja 168arhofum hvad
vardar heildarflatarmal bygginga & l16dum.

Jafnframt er dskad eftir ad skilyrum um pakhalla og vegghaed langveggs verid felldar & brott
ur skipulaginu, bar sem sa pakhalli sem tilgreindur er i skipulaginu, sé ekki i samraemi vid
almennan pakhalla & svaedinu.

Umsdgn:

[ gildandi deiliskipulagsskilmalum er m.a. gert rad fyrir ad innan byggingarreits er heimilt ad
reisa hus samtals allt ad 100 fm ad heildargrunnfleti.

Heimilt er ad reisa geymslu, vinnustofu eda gestahus allt ad 20 fm og vegghaed langhlida ma
ekki fara yfir 2.8 m. bakhalli skal vera 4 bilinu 14-60°.

| adalaskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 kemur fram ad gert er rad fyrir ad ndverandi
fristundabyggd sé vidhaldid og fest i sessi. Takmorkud uppbygging verdi innan svadisins, en
ekki er gert rad fyrir frekari staekkun pess.
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Med bvi ad rymka heilmildir til byggingu gestahusa koma upp ymsar spurningar vardandi
uppbyggingu svaedisins i heild sinni og ma bdast vid ad markmidum adalskipulagsins sé ekki
framfylgt.

Med rymkun er verid ad opna a pann moguleika ad byggja tvo bastadi innan hvers
byggingarreits i stad eins, t.d. 2 x 50 fm bustadi.

Ef I68arhafi 6skar eftir ad skipta upp 163 sinni, er pa leyfilegt ad reisa 4 x 50 fm bustadi og
svo koll af kolli. betta pydir ad byggingarmagn verdur langt umfram pau markmid sem fram
koma i umraeddu adalskipulagi og deiliskipulagi Sléttuhlidar.

A beim 13 drum sem petta skipulag hefur verid i gildi hafa 3 adilar 6skad eftir ad rifa nidur
hus sin, en flest hasin eru byggd fra 1920 — 1980 og er byggingarstill fidlbreyttur og pakform
af ymsu tagi.

i kjolfarid hafa verid gefid Gt nokkur byggingarleyfi par sem I68arhafar hafa annad hvort
6skad eftir ad byggja nytt hus eda staekka eldri sumarhus.

Ekki er haegt ad sja i fljotu bragdi i hverju umraedd mismunun er félgin og tel ég haepid ad
nuverandi skipulag hvetji til nidurrifs nema pa ad pvi leiti ad verid sé ad endurbyggja eda
staekka nuverandi husakost.

Vid eftirgrennslan i byggingarnefndarteikningum, vardandi almennan pakhalla & svaedinu,
kemur i ljés ad pad vantar mikid af byggingarnefndarteikningum af pegar byggdum hisum.
Af peim 29 husum sem flett var upp, vantadi teikningar fyrir 15 hds. Eins voru morg pessara
husa skrad i fasteignamatinu 0 fm. [ kjélfarid vakna upp spurningar vardandi skolp og
frarennsli a svaedinu sem stendur mjég naerri vatnsbdli i Kaldarbotnum.

[ kafla 2.7 um vatnsvernd og fraveitu i deiliskipulagsskilmalum kemur fram a8 til bess ad
fullnaegja reglum um vatnsvernd og mengun grunnvatns verdur skilyrt ad fullkomnar
rotpraer verdi vid 6ll fristundahus til ad tryggja ad engin skélpmengun verdi a svadinu.
Rotpraer skuli allar vera samkvamt nyjustu reglum og samkvaemt leidbeingum sem
hollustuvernd (nt umhverfisstofnun) gefur Ut i samraemi vid fyrirmeeli Heilbrigdiseftirlits og
sampykktar af byggingarfulltria vid attekt. Ekki liggja fyrir upplysingar um losun préa né
hvernig almennt astand fraveitu er.

Pad er ljést ad ef engar byggingarnefndarteikningar eru til né gerdar hafa videigandi uttektir
a mannvirkjum ma buast vid ad pessum mdalum sé dbétavant.

Pad er mat undirritadrar ad pad sé ekki timabaert ad fara i deiliskipulagsbreytingar a pessu
stigi mals, pad parf hins vegar ad gera dtak i ad koma pessu svaedi i bad horf sem 16g og
reglur kveda a um.
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